ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 1133 - 77/21

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Stanoveni ceny obvyklé pozemku p.¢. st. 140, 702/1, 702/3, 703/1, 703/2, 703/3, 968, 969, 1310/3,
1311 a dale rodinného domu €.p. 7, vSe na LV €. 326 a déle na LV ¢. 351 pozemku p.c. st. 109, na
kterém stoji stavba - rodinny dim ¢&.p. 7, vSe v k.u. Borek u Décina a obci MalSovice

Znalec: Ing. Kamila St&pankova
Délnicka 390
252 41 Dolni Bfezany
telefon: +420 739 016 448
e-mail: posudky@seznam.cz

Zadavatel: Moravska insolvencni v.o.s., insolvencni spravce dluznika Jana Dostala

nam. Komenského 124
666 01 Tisnov

Pocet stran: 34 (15 stran piiloh) Pocet vyhotoveni: 2

Podle stavu ke dni: 27.09.2021 Vyhotoveno: V Dolnich Biezanech 08.10.2021



1. ZADANI

1.1. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni ceny jako podklad pro insolvenc¢ni fizeni

1.2. SkutecCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
posudku

Zadavatel pozaduje, aby ve znaleckém posudku bylo uvedeno, jakad je obvykld cena u kazdé
jednotlivé nemovité véci zvlast'. V ptipad¢ stavebniho pozemku a na ném stojiciho rodinné domu je
toto ale velmi komplikované a takto oddé€lené témét neobchodovatelné, stejné tak prodej jednotlivych
pozemki, nékteré funkéné propojené.

1.3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 27.09.2021 za piitomnosti pana Dostala.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

- vypisy z katastru nemovitosti ze dne 28.9.2021

- kopie katastralni mapy z internetu

- Znalecky posudek ¢. 1154-059/2020 ze dne 17.9.2020
- skutec¢nosti a vymeéry zjisténé na misté

- informace ucastnikti prohlidky

3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Adresa ptredmétu ocenéni: Borek u Décina 7
405 02 Malsovice

Kraj: Ustecky

Okres: Décin

Obec: Malsovice

Katastralni izemi: Borek u Décina

Pocet obyvatel: 922

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 627,00 K¢&m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

O1. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

O3. Poloha obce: Obec, jejiz n€které katastralni izemi sousedi s obci I 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce ¢. 1 (krom¢ Prahy a Brna)

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, I 1,00
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kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka a I 0,95
autobusova zastavka
06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo  V 0,85

sluzby — zakladni sortiment)
Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* Oz * Oz * O4 * Os * Op = 203,00 K&/m?

Vlastnické a evidencni udaje

Jan Dostal, Choratice 7, 405 02 Malsovice, podil 1/ 1
QI investicni spolecnost, a.s., Rybna 682/14, 110 00 Praha 1 - Staré Mésto, podil 1 /1

Dokumentace a skutecnost

Z predlozené dokumentace je ziejmé, Ze pravni stav se od stavu skute¢ného nelisi.

Celkovy popis nemovité véci

Obec MalSovice se nachazi tésné za jizni hranici okresniho mésta Dé¢in a 15 km severovychodné od
krajského mésta Usti nad Labem, pii silnici &. 62, dalnice D8 je 20 km. Nemovita véc se nachazi v
casti Choratice, 2 km od MalSovic, kde je obchod, hostinec, MS i ZS, vlakova stanice se spojenim do
Dé&¢ina i Usti nad Labem je 400 m.

Rodinny dim je samostatné stojici, ¢astecn¢ podsklepeny (maly klenuty sklipek), dvé nadzemni
podlazi a obytné podkrovi. 1. a 2.NP je neobyvané, nevyklizené¢ s mnozstvim rizného materidlu a
nabytku, je ve zhorSeném stavu urcené k celkové vnitini rekonstrukei. V podkrovi je bytova jednotka
3+1 v udrzovaném, ale ptivodnim stavu, ktera je ke dni prohlidky uzivana. Dim ptivodné se tfemi
bytovymi jednotkami, stafi cca 70 let, v pribéhu let postupné castecné svépomoci rekonstruovan, jiz
n¢kolik let ale z velké ¢asti neobyvany. Dim je napojeny na obecni vodovod a elektro, odpad do
Jjimky.

Za domem je pfistavek dilny a zimni zahrady nad gardzi, vedle domu je pivodni sklenik a pred
domem neudrzovany zapustény betonovy bazén. Na pozemcich je déle byvala patrova hospodarska
budova, kde byly chlévy, je ve Spatném technickém stavu, predevsim prvky kratkodobé zivotnosti
(stfesni krytina, omitky, podlahy, okna...) jsou na konci své Zivotnosti.

3.2. Obsah

1. LV ¢&. 326

1.1. Rodinny dim ¢.p. 7
1.2. Stodola
1.3. Byvalé chlévy - vedle stodoly
1.4. Ocenéni venkovnich tiprav zjednodusenym zplisobem
1.5. Pozemky
1.5.1. Ocenované pozemky
1.5.2. Lesni porosty

2. LV ¢. 351
2.1. Pozemek

4. ZNALECKY POSUDEK



4.1. Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb.,
¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi nez | -0,05
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici | -0,03
pozemku a stavby)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztaha na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6. Povodnoveé riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s obci Il 1,03
(oblasti) vyjmenovanou v tabulce €. 1 ptilohy €. 2 (kromé Prahy a
Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00

ambulantni zatizeni a zdkladni skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu lt=Ps*P7*Pg*Po* (1+ ¥ P;)=0,853

i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Py* (1+ >, Pi)=0,920
i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
vcetné

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,01
celku

2. PfevaZzujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: | 0,03
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v -0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I -0,10
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Pozemek 1ze napojit pouze na nékteré sit€ v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité vécineni Il -0,05
dostupnd zadna obcanskd vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobr¢ parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — I -0,05
Spatna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérnd nezameéstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Bez vlivl I 0,00

11
Index polohy Ip=P1*(1+ > P)=0,818

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ir = 0,698

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,753

1.LV €. 326

1.1. Rodinny diim ¢€.p. 7

Zatriidéni pro potieby ocenéni
Rodinny dim, rekrea¢ni chalupa nebo domek:  § 13, typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepené do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz.
podlazi

Stfecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: se dvéma nadzemnimi podlazimi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovitéd véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska

1.PP 4,60*4,60+2,50*3,20 = 29,16  2,30m

1.NP 15,50*9,05+9,10*7,20 = 205,80 3,04 m

2.NP 15,50%9,05+9,10*7,20 = 205,80 2,96 m

podkrovi 15,50*9,05+9,10*7,20 = 205,80 1,90m
646,56 m?

Obestavény prostor



Typ Nazev Obestavény prostor [m]

PP 1.PP (4,60*4,60+2,50*3,20)*(2,30) = 67,07

NP 1.NP (15,50*9,05+9,10*7,20)*(3,04) = 625,62

NP 2.NP (15,50*9,05+9,10*7,20)*(2,96) = 609,15

Z podkrovi (15,50*9,05+9,10*7,20)*(1,90)+3*(1,80*1,40)/2 = 394,79
Obestavény prostor - celkem: 1 696,63 m®

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
X =nehodnoti se) 5
Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady mélké zalozeni bez izolace P 100
2. Zdivo zdéné, smiSené S 100
3. Stropy dfevéné tramové S 100
4. Strecha drevény krov, sedlova stfecha S 100
5. Krytina Zivicna S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Vnitini omitky vapenné Stukové S 100
8. Fasadni omitky btizolitova S 100
9. Vng¢jsi obklady chybi C 100
10. Vnitini obklady keramické obklady S 100
11. Schody dievéné P 100
12. Dvete plné ¢i prosklené s ocelovymi S 100
zarubnémi
13. Okna plastova S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti koberec, PVC, dlazba S 50
14. Podlahy obytnych mistnosti prkna P 50
15. Podlahy ostatnich mistnosti betonova mazanina P 100
16. Vytapéni ustfedni topeni s kotlem na tuhd paliva S 100
17. Elektroinstalace svételna, tfifazova S 50
17. Elektroinstalace svételna P 50
18. Bleskosvod chybi C 100
19. Rozvod vody plastové trubky S 100
20. Zdroj teplé vody bojler S 100
21. Instalace plynu chybi C 100
22. Kanalizace jimka P 100
23. Vybaveni kuchyné elektricky sporak s plotynkami P 100
24. Vnitini vybaveni umyvadlo, vana, WC S 100
25. Zachod splachovaci S 100
26. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?;)S]t Koef. Iojlfjr.al;,cfclili}l]
1. Zaklady P 7,10 100 0,46 3,27
2. Zdivo S 22,30 100 1,00 22,30
3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40
4. Strecha S 5,20 100 1,00 5,20



5. Krytina S 3,20 100 1,00 3,20

6. Klempiiské konstrukce S 0,80 100 1,00 0,80

7. Vnitini omitky S 6,20 100 1,00 6,20

8. Fasadni omitky S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vngjsi obklady C 0,40 100 0,00 0,00
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30
11. Schody P 2,40 100 0,46 1,10
12. Dvete S 3,30 100 1,00 3,30
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 50 1,00 1,10
14. Podlahy obytnych mistnosti P 2,20 50 0,46 0,51
15. Podlahy ostatnich mistnosti P 1,10 100 0,46 0,51
16. Vytapéni S 4,40 100 1,00 4,40
17. Elektroinstalace S 4,10 50 1,00 2,05
17. Elektroinstalace P 4,10 50 0,46 0,94
18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00
19. Rozvod vody S 3,00 100 1,00 3,00
20. Zdroj teplé vody S 1,80 100 1,00 1,80
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00
22. Kanalizace P 2,80 100 0,46 1,29
23. Vybaveni kuchyné P 0,50 100 0,46 0,23
24. Vnitini vybaveni S 5,10 100 1,00 5,10
25. Zachod S 0,40 100 1,00 0,40
26. Ostatni C 3,60 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 85,70
Koeficient vybaveni Ka: 0,8570
Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. &. 11) [K&/m?®): = 1975,-
Koeficient vyuziti podkrovi (dle piil. €. 11): * 1,1000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8570
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3540
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 3 506,20

Plna cena:

Urceni opotiebeni odbornym odhadem

Opotiebeni: 65,000 %
Maximalni opotiebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %
Nakladova cena stavby CSn
Koeficient pp

Cena stavby CS

Rodinny dim ¢€.p. 7 - zjiSténa cena

1.2. Stodola

1 696,63 m® * 3 506,20 K&/m®

5948 724,11 K¢

3 866 670,67 K&

2 082 053,44 K¢
0,753

1567 786,24 K¢

1567 786,24 K¢



Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ A

Svisla nosné konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: umoznujici ziizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc neni soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
vrchni stavba (9,30+13,10)/2*8,90 = 9968 5,80m
99,68 m?

Obestavény prostor

Typ Nazev Obestavény prostor [m°]

NP vrchni stavba ((9,30+13,10)/2*8,90)*(5,80) = 578,14

7 asticient ((9.30+13,10)/2*8,90)*(3,15/2) = 157,00

Obestavény prostor - celkem: 735,14 m®

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady zakladové pasy bez izolace P 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 15 - 30 cm S 100
3. Stropy drevéné P 100
4. Krov dfevény umoziujici podkrovi S 100
5. Krytina palena krytina P 100
6. Klempiiské prace chybi C 100
7. Uprava povrchti omitka S 100
8. Schodisté chybi C 100
9. Dveie chybi C 100
10. Okna jednoducha S 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace chybi C 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?(;;)S]t Koef. Iojlfjr.agszili}l]
1. Zaklady P 6,20 100 0,46 2,85

2. Obvodové stény S 30,40 100 1,00 30,40

3. Stropy P 19,30 100 0,46 8,88

4. Krov S 10,80 100 1,00 10,80

5. Krytina P 6,90 100 0,46 3,17

6. Klempiiské prace C 1,90 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchl S 4,90 100 1,00 4,90



8. Schodiste C 3,80 100 0,00 0,00

9. Dverte C 3,10 100 0,00 0,00

10. Okna S 1,00 100 1,00 1,00

11. Podlahy S 6,80 100 1,00 6,80

12. Elektroinstalace C 4,90 100 0,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podilt 68,80

Koeficient vybaveni Ku: 0,6880

Ocenéni

Zékladni cena (dle pftil. €. 14): [K&/m?] = 1 250,-

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6880

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2850

Zkladni cena upravena [K¢/m®] = 1572,08

Plna cena: 735,14 m® * 1 572,08 K&/m?® = 1 155 698,89 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 110 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 130 rokt

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 110/ 130 = 84,6 %

Koeficient opotiebeni: (1- 84,6 % / 100) * 0,154

Nakladova cena stavby CSn = 177 977,63 K¢

Koeficient pp * 0,698

Cena stavby CS = 124 228,39 K¢

Stodola - zjisténa cena = 124 228,39 K¢

1.3. Byvalé chlévy - vedle stodoly

Je v havarijnim stavu urc¢ena k demolici.

Zattidéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepenéd do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovitéd véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
Vrchni stavba 5,25*9,25 = 48,56 4,35 m
48,56 m?

Obestavény prostor



Typ Nazev Obestavény prostor [m]

NP Vrchni stavba (5,25%9,25)*(4,35) = 211,25

Obestavény prostor - celkem: 211,25 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady mélké zalozeni bez izolace P 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 15-30cm S 100
3. Stropy drevéné, z ¢asti chybi P 100
4. Krov drevény neumoznujici podkrovi S 100
5. Krytina chybi C 100
6. Klempiiské prace chybi C 100
7. Uprava povrchtt omitka S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete chybi C 100
10. Okna chybi C 100
11. Podlahy chybi C 100
12. Elektroinstalace chybi C 100
Vypocet koeficientu Ka

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([?;Os]t Koef. gl%r.ap:’(f(rili}ll
1. Zaklady P 7,10 100 0,46 3,27

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy P 19,80 100 0,46 9,11

4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina C 8,10 100 0,00 0,00

6. Klempiiské prace C 1,70 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchl S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dverte C 3,00 100 0,00 0,00

10. Okna C 1,10 100 0,00 0,00

11. Podlahy C 8,20 100 0,00 0,00

12. Elektroinstalace C 5,80 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 57,58
Koeficient vybaveni Ka: 0,5758
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 14): [K&/m?®] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,5758
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2850
Zikladni cena upravena [K¢/m®] = 1 315,70
PIn4 cena: 211,25 m® * 1 315,70 K&/m® = 277 941,63 K¢&
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Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 110 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 120 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 110/ 120 =91,7 %
Maximalni opotfebeni muize dle ptilohy €. 21 ¢init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Byvalé chlévy - vedle stodoly - zji§téna cena

1.4. Ocenéni venkovnich Uprav zjednodusenym zplisobem

Zatiidéni pro potieby ocenéni

0,150

*

41 691,24 K¢
0,753

31 393,50 K¢

31 393,50 K¢

Venkovni Gpravy ocenéné zjednodusenym zpisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.

Stanovené procento z ceny staveb: 3,50 %

Ceny staveb pro ocenéni venkovnich Gprav
Nazev stavby

Cena stavby

Rodinny dim ¢.p. 7

1 567 786,24 K&

Stodola 124 228,39 K¢
Byvalé chlévy - vedle stodoly 31 393,50 K&

Celkem 1723 408,13 K¢

Ocenéni:

Vychozi celkova cena staveb 1723 408,13

3,50 % z ceny staveb * 0,0350

Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym zpiisobem - zjiSténa = 60 319,28 K¢

cena

1.5. Pozemky

1.5.1. pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,920

Index polohy pozemku Ip = 0,818

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00
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4. Chranéna tizemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné izemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivia I 0,00
6

Index omezujicich vlivii lo=1+) Pi=1,000

i=1

Celkovy index I = I+ * lo * Ip = 0,920 * 1,000 * 0,818 = 0,753

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zattidéni Zﬁléé./;e;]la Index  Koef. lfgc /fl’?%a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvoii, funkéni celek
§ 4 odst. 1 203,- 0,753 152,86

, Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena

Typ Nazev Sislo [m?] [K&/m?] [K&]

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 140 140 152,86 21 400,40

nadvoii

§ 4 odst. 1 zahrada 702/1 1687 152,86 257 874,82

§ 4 odst. 1 zahrada 702/3 149 152,86 22 776,14

§ 4 odst. 1 zahrada 703/2 62 152,86 9477,32

§ 4 odst. 1 zahrada 703/3 158 152,86 24 151,88

Stavebni pozemky - celkem 2196 335 680,56

Stavebni pozemky pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného
prostranstvi a drah
IV Ostatni a vefejna prostranstvi (vefejna zelen, vefejné parky a -0,10
jiné vetejné prostranstvi)

P2. Charakter a zastavénost tzemi

II 'V kat. izemi mimo sidelni ¢asti obce v zastavéném uzemi obce -0,05
P3. Povrchy

III Vetejné parky nebo vefejna zelen 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II Bez dalSich vlivi 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti

I Bez moznosti komer¢niho vyuziti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemkii komunikaci | =Ps*(1+ ) Pi)=0,255

i=1
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Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zattidéni Z[allélé'/;;r]la Koeficienty LEITC /(I;elzzn]a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a verejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 203,- 0,255 1,000 51,77
Typ Nézev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 1310/3 63 51,77 3261,51
ostatni komunikace
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 1311 604 51,77 31 269,08
ostatni komunikace
Ostatni stavebni pozemky - celkem 667 34 530,59

Zemédélské, dlouhodobé neobhospodariované pozemky dle § 6
Ptehled pouzitych jednotkovych cen pozemku

s 1x ZakKkl. cena : Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Koef1l Koef2 Uprava (Ké/m?]
§ 6 odstavec 5 4,68 0,25 0,65 80 % 1,37
T Nizev Parcelni Vyméra Srazka Jedn.cena Cena

yp Sislo [m?] [%]  [K&/m?] [K&]
§ 6 odstavec 5 trvaly travni porost ~ 703/1 1000 1,37 1370,-
§ 6 odstavec 5 trvaly travni porost 968 158 1,37 216,46
Neobhospodafované zemédélské pozemky - celkem 1 158 m? 1 586,46
Lesni pozemek ocenény dle § 7

, C Vymeéra JC Uprava y Cena
Nazev Parcelni ¢islo SLT [m2] (K&/m?2] [%] UC [K¢&/m2] Ke]
lesni pozemek 969 254 6226 3,42 3,42 21 292,92
Lesni pozemek ocenény dle § 7 - celkem 6 226 m? 21 292,92
1.5.2. Lesni porosty
Lesni porosty ocenéné zjednodusenym zpusobem: § 45
Nazev

Vyméra  Staii Zakme- Bonita Zastou- Jednotkova cena Uprav. jedn. Cena [K¢]
[m?] [let]  néni peni [K&/m?] cena

HB - habr obecny na pozemku p.¢.: 969

6 226,00 97 0,80 6 40 % 7,69 2,46 15 315,96
LP - lipa srd¢ita na pozemku p.¢.: 969

6 226,00 97 0,80 6 40 % 22,71 7,27 45 263,02
DB - dub letni na pozemku p.c.: 969

6 226,00 97 0,80 7 20 % 11,81 1,89 11 767,14
Cena lesniho porostu celkem: 72 346,12
Lesni porosty - zjiSténa cena celkem = 72 346,12 K¢
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Pozemky - rekapitulace
1.5.1. Pozemky: 393 090,53 K¢

Pozemky - zjisténa cena celkem = 465 436,65 K¢

2.1V ¢. 351

2.1. Pozemek

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,920
Index polohy pozemku Ip = 0,818

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00

4. Chranéna izemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné izemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6
Index omezujicich vliva lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index | = I+ * Io * Ip = 0,920 * 1,000 * 0,818 = 0,753

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatfidéni Zﬁi‘é'/fn?]la Index  Koef. LEIp(L /fs%a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 203,- 0,753 152,86
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 109 443 152,86 67 716,98
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 443 67 716,98
Pozemek - zjisténa cena celkem = 67 716,98 K¢
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4.2. Vysledky analyzy dat

1. LV ¢. 326
1.1. Rodinny dém &.p. 7 1567 786,- K¢
1.2. Stodola 124 228,- K¢
1.3. Byvalé chlévy - vedle stodoly 31 394,- K¢
1.4. Ocenéni venkovnich tprav zjednodusenym zptisobem 60 319,- K¢
1.5. Pozemky 465 437,- K¢
1.5.1. Ocenované pozemky 393 090,53 K¢
1.5.2. Lesni porosty 72 346,- K¢
= 465 437,- K¢
1. LV ¢. 326 - celkem: 2 249 164,- K¢
2. LV ¢. 351
2.1. Pozemek 67 717,- K¢
2. LV ¢. 351 - celkem: 67 717,- K¢
Vysledna cena - celkem: 2 316 881,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 2 316 880,- K¢

slovy: Dvamilionytfistasestnacttisicosmsetosmdesat K¢

4.3. Ocenéni trzni hodnotou

K analyze zjiSténi trZzni hodnoty oceniované nemovité véci v dané lokalité byly jako podklady pouzity
udaje z nabidek z internetovych stranek, vlastni databaze a databaze spolupracujicich odhadct.

Porovnani nabizenvch prodeju domu

Jako podklady byly pouzity tidaje z vlastni databéaze, databaze spolupracujicich odhadcii a z databaze
RK. Podle téchto podkladi byly v uplynulé dobé zobchodovany, nebo inzerovany v oblasti, kde se
nachazi oceniovand nemovitost, tyto nemovitosti:

I. Nemovitost

Obec: MalSovice - Javory
Charakter: bytovy dam 3 * 3+kk
Nabizena cena: 2 995 000,- K¢
UZitna plocha: 450 m?

Velikost pozemku: 1 341 m?
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Zdrojem informaci — internet.

Dvoupodlazni bytovy diim je v soucasné dobé ptred rekonstrukcei. Sklada se ze tii bytovych jednotek
3+kk s vlastnim socidlnim zafizenim. MoZnost vybudovani dalsi bytové jednotky o velikosti 3+kk a
vestavby ptidniho prostoru. Objekt se nachazi v centru mistni ¢asti u zastavky MHD. Nemovitost neni
uzivéna a je ihned volné. K bytovému domu naleZi garazové stani

11. Nemovitost

Obec: Téchlovice

Charakter: rodinny diim 2 * 2+1
Nabizena cena: 2 950 000,- K¢
Uzitna plocha: 376 m?

Velikost pozemku: 4 424 m?

Zdrojem informaci — internet.

Rodinny dim z roku 1924 s rozlehlou zahradou na okraji obce. Jedna se o zdény patrovy dim v
puvodnim stavu urceny k celkové rekonstrukci. Dim je Castecné podsklepen a celé prizemi je
technického charakteru (kotelna s dilnou, skladovaci prostory, ptivodni pradelna a splachovaci
zachod). V mezipatte, v piistavbé, se nachazi koupelna. V patte a v podkrovi jsou dvé bytové jednotky
o dispozici 2+1. Zahrada je rozdélena na dvé &asti pifjezdovou cestou k trakéni stanici CD. U domu
je dvur obestavény dfevénymi hospodafskymi budovami a garazi. Zahrada je osdzena ovocnymi
stromy a kefi.

I11. Nemovitost

Obec: DéCin — Krasny Studenec
Charakter: rodinny dim 4+1
Nabizena cena: 2 600 000,- K¢
UZitna plocha: 103 m?

Velikost pozemku: 2 864 m?
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RE/MAX -

Zdrojem informaci — internet.

Dtm mimo hlavni dopravni tahy. Zahrada s okrasnymi i uzitkovymi stromy a kefi je svazita a tvoii
Jji v podstat¢ udoli Chrochvického potoka. Dim samotny je dvoupodlazni s prostornym podkrovim a
lze uvazovat i o vytvoreni dvou bytovych jednotek s vlastnimi vstupy. Byla jiz zahajena rekonstrukce
- je opravena stiecha, vymeénéna vétsina oken za plastova a rovnéz hydroizolace je uz ¢aste¢né hotova.
Interiéry jsou ptivodni a budou vcetné stropnich konstrukci vyzadovat kompletni rekonstrukci. Do
domu je zavedena voda z veiejného vodovodu i elektricky proud. Odkanalizovani je feseno septikem.
Diim byl vytapén kotlem na tuha paliva.

Zavér srovnavaci metody:

1. srovnavany dim je v podobné lokalité, ma mensi pozemek, je rozd€leny na tfi bytové jednotky
s moznosti rozSifeni o dals$i v podkrovi, ma tedy vétSi potencial. 2. nemovitost je lokalitou,
provedenim, technickym stavem i velikosti pozemku podobny. 3. srovndvany dim je v mirn¢ lepsi
lokalité bliz do centra DécCina, je v 0 néco hor§im technickém stavu k rekonstrukci neobyvatelny, ma
podobny pozemek. Ceny realizované se ale pohybuji zpravidla nize nez ceny pozadované. U

rodinnych domi v tomto regionu se toto nadhodnoceni pohybuje kolem 10 % nad realizovanou cenou.

5. ZAVER

Obec MalSovice se nachazi tésn€ za jizni hranici okresniho mésta DéCin a 15 km severovychodné od
krajského mésta Usti nad Labem, pii silnici &. 62, dalnice D8 je 20 km. Nemovita véc se nachazi v
casti Choratice, 2 km od MalSovic, kde je obchod, hostinec, MS i ZS, vlakova stanice se spojenim do
Dé&¢ina i Usti nad Labem je 400 m.

Rodinny dim je samostatné stojici, ¢astecné¢ podsklepeny (maly klenuty sklipek), dvé nadzemni
podlazi a obytné podkrovi. 1. a 2.NP je neobyvané, nevyklizené¢ s mnozstvim rtizného materidlu a
nabytku, je ve zhorSeném stavu urcené k celkové vnitini rekonstrukci. V podkrovi je bytova jednotka
3+1 v udrzovaném, ale ptivodnim stavu, kterd je ke dni prohlidky uzivana. Dim ptivodné se tfemi
bytovymi jednotkami, stafi cca 70 let, v pribéhu let postupné caste¢né svépomoci rekonstruovan, jiz
nekolik let ale z velké ¢asti neobyvany. Dim je napojeny na obecni vodovod a elektro, odpad do
jimky.

Za domem je pristavek dilny a zimni zahrady nad garazi, vedle domu je ptivodni sklenik a pied
domem neudrZzovany zapustény betonovy bazén. Na pozemcich je dale byvald patrova hospodaiska
budova, kde byly chlévy, je ve Spatném technickém stavu, predevsim prvky kratkodobé zivotnosti
(stfesni krytina, omitky, podlahy, okna...) jsou na konci své zivotnosti.

Pozemek p.¢. st. 109 s rodinnym domem ¢€.p. 7 (rizné LV a vlastnici pozemku a stavby), pozemek
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p.C. st. 140 s vedlejsi stavbou (byvalé chlévy, neni zakreslena v katastralni map¢) a pozemky p.¢.
702/1,702/3,703/2,703/3 a 1310/3 tvoti jednotny funkéni celek a jsou v Izemnim planu obce vedené
jako SO — plochy smisené obytné. Ostatni pozemky jsou mimo zastavitelnou ¢ast obce - pozemky
p.¢. 703/1 a 968 jsou neobhospodarované pozemky s naletovym porostem, pozemek p.¢. 1311 je
vedeny jako ostatni plocha — komunikace (ve skute¢nosti soucasti zemédélskych pozemku, také
zarostly) a pozemek p.¢. 969 je lesni svazity pozemek s volné rostoucimi listnatymi stromy, jsou
pfistupné z pozemku ve vlastnictvi tietich osob.

Zadavatel pozaduje, aby ve znaleckém posudku bylo uvedeno, jaka je obvykla cena u kazdé
jednotlivé nemovité véci zvlast. V piipadé stavebniho pozemku a na ném stojiciho rodinného domu
je toto ale velmi komplikované a takto oddélené téméf neobchodovatelné, stejné¢ tak prodej
jednotlivych pozemkl, nékteré funkéné propojené, navic pristupné z pozemki v soukromém
vlastnictvi. TrZzni hodnoty uvedené niZe, tedy po jednotlivych pozemcich a stavbach, zohlednuji
podstatné sniZenou obchodovatelnost. V pripadé prodeje jako celku by trzni hodnota byla o
poznani vyssi.

LV ¢&. 326

Nemovité véci zahrnuté do draZby

Pozemek p.¢. st. 140 s vedlejsi stavbou (stodola) 150 000,- K¢
Pozemek p.¢. 702/1 506 000,- K¢
Pozemek p.¢. 702/3 45 000,- K¢
Pozemek p.¢. 703/2 19 000,- K¢&
Pozemek p.¢. 703/3 s vedlejsi stavbou 80 000,- K¢
Pozemek p.¢. 1310/3 19 000,- K¢
Pozemek p.¢. 1311 30 000,- K¢
Celkem 849 000,- K¢
Nemovité véci nezahrnuté do draZby

Pozemek p.¢. 703/1 30 000,- K¢
Pozemek p.¢. 968 5000,- K¢
Pozemek p.¢. 969 93 000,- K¢
Celkem 128 000,- K¢
LV ¢&. 351

Rodinny dtim €.p. 7 (bez pozemku) 1 400 000,- K¢

Trzni hodnota celkem nemovitych véci zahrnutych do drazby 2 250 000,- K¢

Trzni hodnota celkem po zaokrouhleni 2 400 000,- K¢
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze, ze dne
6.12.2006, pod ¢.j. Spr. 4131/2005, pro zakladni obor: ekonomika pro odvétvi ceny a odhady se
specializaci pro odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 1133 - 77/21 evidence posudkd.

V Dolnich Biezanech 08.10.2021

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Kamila St&pankova
Délnicka 390
252 41 Dolni Bfezany

PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢:1133-77/21

pocet stran A4 v piiloze:

Fotodokumentace 4
Vypis z KN 8
Katastralni mapa 2
Mapa oblasti 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.09.2021 16:35:02

Okres: CZ0421 Déc¢in Obec: 562718 MalSovice
Kat.luzemi: 626929 Borek u Décina List vlastnictvi: 326
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prave
Dostal Jan, Choratice 7, 40703 MalsSovice 740502/2416

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpusob ochrany
St. 140 140 zastavéna plocha a zborenisté rozsahlé chranéné
nadvori uzemi
702/1 1687 zahrada rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond
702/3 149 zahrada rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond
703/1 1000 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond
703/2 62 zahrada rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond
703/3 158 zahrada rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond
968 158 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond
969 6226 lesni pozemek pozemek urcéeny k
plnéni funkci lesa,
rozsahlé chranéné
uzemi
1310/3 63 ostatni plocha ostatni rozsahlé chranéné
komunikace uzemi
1311 604 ostatni plocha ostatni rozsahlé chranéné
komunikace uzemi
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zpusob vyuZiti Na parcele Zpusob ochrany
Choratice, ¢.p. 7 rod.dum St. 109, Lv 351 rozsahlé chranéné uzemi
Bl Vécna prava slouzZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B
Typ vztahu
o Vécné bfemeno cesty
Oprdvnéni pro
Stavba: Choratice, ¢.p. 7
Povinnost k
Parcela: St. 81
Listina Pozemkova kniha vlozka 217/.
POLVZ:23/1982 Zz-700023/1982-502

Poradi k datu podle pravni uUpravy uéinné v dobé vzniku prava

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Ustecky kraj, Katastrilni pracovisté D&Ein, kéd: 502.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.09.2021 16:35:02

Okres: C20421 Décin Obec: 562718 MalSovice
Kat.luzemi: 626929 Borek u Décina List vlastnictvi: 326
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

C Vécna prava zat@Zujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich udaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni

k zajisténi pohledavky: Budouci urcéena druhem a dobou vzniku, budouci penézité
pohledavky do vysSe 1.170.000,-K& z uvérové smlouvy &. 2928/15/011/SME/PHP, které budou
vznikat ode dne podepsani zastavni smlouvy do 22.05.2026.
Oprdvnéni pro
HL Investment Solutions s. r. o., Na pfikopé 988/31,
Staré Mésto, 11000 Praha 1, RC/ICO: 05980623
Povinnost k
Parcela: St. 140, Parcela: 1310/3, Parcela: 1311, Parcela: 702/1, Parcela:
702/3, Parcela: 703/2, Parcela: 703/3
Stavba: Choratice, ¢.p. 7

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni &.
2928/15/011/2N/01 =ze dne 15.09.2015. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
16.09.2015 09:40:50. Zapis proveden dne 08.10.2015; uloZeno na prac. Dé&cin

V-4996/2015-502

Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky
ze dne 06.03.2019. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 16.04.2019 08:00:00. Zapis
proveden dne 07.05.2019; uloZeno na prac. Déc&in

V-1531/2019-502
Pofadi k 16.09.2015 09:40

Souvisejici zdpisy
Podzastavni pravo
k zajisténi pohledavky:
Budouci urc¢ena druhem a dobou vzniku, dle smlouvy o revolvingovém uvéru
reg.&.0260/2017 a veskeré dalsi dluhy specifikované v zajiSténych dluzich uvedenych
ve smlouvé o zastaveni pohledavek zajisténych zastavnim pravem k nemovitosti

reg.&.0260/2017.11af do celkové maximalni vySe 60.000.000,-KE& vznikajicich po dobu
do 31.10.2031.

Existujici, dle smlouvy o revolvingovém uvéru reg. ¢.0260/2017 az do vysSe
30.000.000,-Ké do zaniku zajisténych dluhu.
Oprdvnéni pro
Equa bank a.s., Karolinska 661/4, Karlin, 18600
Praha 8, RC/ICO: 47116102

Listina Smlouva o zastaveni pohledavky zajisténé zastavnim pravem
reg.&.0260/2017.11af 2ze dne 13.05.2019. Pravni Géinky zapisu k okamziku
14.05.2019 11:18:36. Zapis proveden dne 04.06.2019; uloZeno na prac. Dé&&in

V-1961/2019-502
Poradi k 14.05.2019 11:18
Souvisejici zdpisy
Zapoceti vykonu zast. prava dle zak. o spotf. avéru
Listina Vyrozuméni zastavniho véfitele o zapoceti vykonu zast. prava dle zak. o

spotf. uvéru HL Investment Solutions s. r. o. ze dne 21.05.2019. Pravni

ucéinky zapisu k okamziku 22.05.2019 08:00:00. Zapis proveden dne 04.06.2019;
uloZeno na prac. Dé¢in

2-1725/2019-502
o Zakaz zcizeni

bez pfedchoziho pisemného souhlasu opravnéného. Zakaz zcizeni zastavy se sjednava na
dobu existence zastavniho prava a zanikne v okamZiku zaniku takového zastavniho prava,

Nemovitosti j:

d

tastru nemovitosti CR

in, kéd: 502.

W v uzemnim obvody, ve kterém vykona
Katastralni dfad pro Ustecky k , Katas
strana 2

itni spravu X

4lni pracovisteé
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.09.2021 16:35:02
Okres: C20421 Décin Obec: 562718 MalSovice
Kat.luzemi: 626929 Borek u Décina List vlastnictvi: 326

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

nejpozdéji vsak zanikne uplynutim dne 22.05.2026.

Oprdvnéni pro
HL Investment Solutions s. r. o., Na pfikopé 988/31,
Staré Mésto, 11000 Praha 1, RC/ICO: 05980623

Povinnost k
Parcela: St. 140, Parcela: 1310/3, Parcela: 1311, Parcela: 702/1, Parcela:
702/3, Parcela: 703/2, Parcela: 703/3
Stavba: Choratice, ¢.p. 7

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni ¢&.
2928/15/011/2N/01 ze dne 15.09.2015. Pravni u&inky zapisu k okamziku
16.09.2015 09:40:50. Zapis proveden dne 08.10.2015; uloZeno na prac. Dé&cin

V-4996/2015-502

Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky
ze dne 06.03.2019. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 16.04.2019 08:00:00. Zapis
proveden dne 07.05.2019; uloZeno na prac. Décin

V-1531/2019-502

Poradi k 16.09.2015 09:40

© Zastavni pravo smluvni
k zajisSténi pohledavky: Budouci urcend druhem a dobou vzniku, budouci druhové penézité
pohledavky do vysSe 1.950.000,-Ké, které budou vznikat z uvérové smlouvy ¢.
3715/15/021/SME/PRP, do 21.07.2023.
Oprdvnéni pro
HL Investment Solutions s. r. o., Na prikopé 988/31,
Staré Mésto, 11000 Praha 1, RC/ICO: 05980623

Povinnost k

Parcela: 1310/3, Parcela: 1311, Parcela: 702/3
Stavba: Choratice, ¢é.p. 7

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&é.z., o zakazu zcizeni &.
3715/15/021/2N/01 ze dne 15.10.2015. Pravni u&inky zapisu k okamziku
15.10.2015 10:16:00. Zapis proveden dne 06.11.2015; uloZeno na prac. Dé&céin

V-5464/2015-502

Listina Souhlasné prohlasSeni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky
ze dne 06.03.2019. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 16.04.2019 08:00:00. Zapis
proveden dne 07.05.2019; ulozZeno na prac. Décin

V-1531/2019-502
Poradi k 15.10.2015 10:16

Souvisejici zdpisy
Podzastavni pravo
k zajisténi pohledavky:
Budouci uréend druhem a dobou vzniku, dle smlouvy o revolvingovém uvéru
reg.&.0260/2017 a veskeré dalsi dluhy specifikované v zajisténych dluzich uvedenych
ve smlouvé o zastaveni pohledavek zajisténych zastavnim pravem k nemovitosti

reg.&.0260/2017.11af do celkové maximalni vyse 60.000.000,-K& vznikajicich po dobu
do 31.10.2031.

Existujici, dle smlouvy o revolvingovém uvéru reg. ¢&.0260/2017 aZ do vySe
30.000.000,-Ké do zaniku zajisténych dluhu.
Oprdavnéni pro
Equa bank a.s., Karolinska 661/4, Karlin, 18600
Praha 8, RC/ICO: 47116102

Listina Smlouva o zastaveni pohledavky zajisténé zastavnim pravem

reg.&.0260/2017.11af ze dne 13.05.2019. Pravni Géinky zapisu k okamziku
Nemovitosti u 3

Kat

v uzemnim obvody, ve kterém vy 3

itni spravu X stru nemovitosti CR

ralni dfad pro Ustecky k , Katas
strana 3

4lni pracovisteé , kéd: 502.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.09.2021 16:35:02

Okres: C20421 Décin Obec: 562718 MalSovice
Kat.luzemi: 626929 Borek u Décina List vlastnictvi: 326

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

14.05.2019 11:18:36. Zapis proveden dne 04.06.2019; uloZeno na prac. Dé¢in

V-1961/2019-502
Poradi k 14.05.2019 11:18

Souvisejici zdpisy
Zapoceti vykonu zast. prava dle zak. o spotf. uvéru

Listina Vyrozuméni zastavniho véritele o zapoceti vykonu zast. prava dle zdk. o
spotf. Gvéru HL Investment Solutions s. r. o. ze dne 21.05.2019. Pravni
ucéinky zapisu k okamziku 22.05.2019 08:00:00. Zapis proveden dne 04.06.2019;

uloZeno na prac. Dé&c¢in
z-1725/2019-502
o Zakaz zcizeni

bez predchoziho pisemného souhlasu opravnéného.
Zakaz zcizeni zastavy zanikne v okamziku zaniku zastavniho prava zfrizeného k zastavé na
zdkladé zastavni smlouvy, nejpozdéji vSak zanikne uplynutim dne 21.07.2023.
Oprdvnéni pro
HL Investment Solutions s. r. o., Na prikopé 988/31,
Staré Mésto, 11000 Praha 1, RC/ICO: 05980623
Povinnost k
Parcela: 1310/3, Parcela: 1311, Parcela: 702/3
Stavba: Choratice, ¢.p. 7

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni &.
3715/15/021/2N/01 ze dne 15.10.2015. Pravni Uéinky zapisu k okamZiku
15.10.2015 10:16:00. Zapis proveden dne 06.11.2015; uloZeno na prac. Dé&cin

V-5464/2015-502

Listina Souhlasné prohlasSeni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky
ze dne 06.03.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku 16.04.2019 08:00:00. Zapis
proveden dne 07.05.2019; ulozZeno na prac. Décin

V-1531/2019-502
Poradi k 15.10.2015 10:16

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Veveri 125, 616 45 Brno
Povinnost k

Dostal Jan, Choratice 7, 40703 Malsovice, RC/ICO:
740502/2416

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského uradu Brno-
venkov 137Ex-12120/2019 -13 ze dne 01.11.2019. Pravni u&inky zapisu k okamziku
01.11.2019 17:41:47. Zapis proveden dne 04.11.2019; uloZeno na prac. Brno-
venkov

2-17017/2019-703
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 140, Parcela: 1310/3, Parcela: 1311, Parcela: 702/1, Parcela:
702/3, Parcela: 703/1, Parcela: 703/2, Parcela: 703/3, Parcela: 968, Parcela:

d

tastru nemovitosti CR

in, kéd: 502.

Nemovitosti jsouw v uzemnim obvodu, ve kterém vykond
Katastralni ufad pro Ustecky

itni spravu X

, Katastral
strana 4

pracovisteé
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.09.2021 16:35:02

Okres: C20421 Décin Obec: 562718 MalSovice

List vlastnictvi: 326
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach

Kat.luzemi: 626929 Borek u Décina

(St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
969
Stavba: Choratice, ¢.p. 7

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Brno-venkov -
JUDr. Petr Kociadn &.j. 137 Ex-12120/2019 -26 ze dne 11.11.2019. Pravni uéinky

zapisu k okamziku 11.11.2019 17:25:39. Zapis proveden dne 12.11.2019; uloZeno
na prac. Dé&in

Z-3860/2019-502
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. et Mgr. Ji¥i Leskovjan, Skolska 38,
110 00 Praha 1

Povinnost k

Dostal Jan, Choratice 7, 40703 MalSovice, RC/ICO:
740502/2416

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 189 EX 3313/19-9 k 48 EXE
4633/2019-12 ze dne 07.01.2020. Pravni uéinky zapisu k okamziku 07.01.2020
15:25:59. 2Zapis proveden dne 09.01.2020; uloZeno na prac. Praha

Zz-640/2020-101
Souvisejici zapisy

Exekuc¢ni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St. 140, Parcela: 1310/3, Parcela: 1311, Parcela: 702/1, Parcela:
702/3, Parcela: 703/2, Parcela: 703/3
Stavba: Choratice, ¢.p. 7

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uradu Praha 4-JUDr.et
Mgr. Jifi Leskovjan &j. 189 EX-3313/2019 -11 ze dne 07.01.2020. Pravni uéinky

zapisu k okamziku 07.01.2020 15:28:32. Zapis proveden dne 09.01.2020; uloZeno
na prac. Déé&in

2-54/2020-502
o Exekucéni pfikaz k prodeji nemovitosti

povinny: Dostal Jan r.&. 521208/146
Povinnost k

Stavba: Choratice, ¢.p. 7
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Praha 7 -

JUDr.Filip Exner &.j. 151 EX-285/2018 -115 (¢.j. 48 EXE 1645/2018 - 7) ze dne

18.10.2018. Pravni G¢inky zapisu k okamzZiku 18.10.2018 11:36:00. Zapis proveden
dne 31.10.2018; uloZeno na prac. Décéin

Z-3145/2018-502

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E

Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina

o Smlouva darovaci ze dne 09.03.2007. Pravni uc¢inky vkladu prava ke dni 09.03.2007.
V-815/2007-502

tastru nemovitosti CR

6d: 502.

Nemovitosti jsou v (zemnim obvody, ve kterém vykonava

stdatni spravu k
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastrilni pracovisdté

strana 5
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.09.2021 16:35:02

Okres: C20421 Décin Obec: 562718 MalSovice
Kat.luzemi: 626929 Borek u Décina List vlastnictvi: 326

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Listina
Pro: Dostal Jan, Choratice 7, 40703 MalsSovice RC/ICO: 740502/2416
o Smlouva kupni ze dne 11.10.2007. Pravni G¢inky vkladu prava ke dni 18.10.2007.
V-4012/2007-502
Pro: Dostal Jan, Choratice 7, 40703 MalSovice RC/ICO: 740502/2416

o Smlouva darovaci ze dne 05.10.2018. Pravni Géinky zapisu k okamziku 05.10.2018 09:59:29.
Zapis proveden dne 31.10.2018.
V-4613/2018-502
Pro: Dostal Jan, Choratice 7, 40703 MalSovice RC/ICO: 740502/2416

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra[m2]
702/1 21010 1407
22851 280

702/3 21010 149
703/1 21010 56
22851 874

22854 70

703/2 21010 62
703/3 21010 157
22851 1

968 22851 127
22854 31

Pokud je vyméra bonitnich dill parcel mens$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovédn

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovisté Dédéin, kéd: 502.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 28.09.2021 16:41:30
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: RIZenT PU: .oue e omssie sioiesans

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Ustecky kraj, Katastrilni pracovisté D&Ein, kéd: 502.
strana 6
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.09.2021 16:35:02

Okres: CZ0421 Déc¢in Obec: 562718 MalSovice
Kat.lGzemi: 626929 Borek u Déc¢ina List vlastnictvi: 351
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
QI investiéni spoleénost, a.s., Rybna 682/14, Staré 27911497

Mésto, 11000 Praha 1

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2]) Druh pozemku Zpiisob vyuZiti Zpusob ochrany
P st. 109 443 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
nadvori uzemi

Na pozemku stoji stavba: Choratice, &.p. 7, rod.dum, LV 326

P = prdvni vztahy jsou dotleny zménou

Bl Vécna prava slouzZici ve prospéch nemovitosti v &asti B

Typ vztahu

o Vécné bremeno cesty
Oprdvnéni pro
Parcela: St. 109
Povinnost k
Parcela: St. 81

Listina Pozemkova kniha vlozka 217/.

POLVZ:23/1982 Z-700023/1982-502
Poradi k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé vzniku prava

C Vécné& prava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetn& souvisejicich udaji - Bez zdpisu

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zapsano do soupisu majetkové podstaty (zdk. &. 182/2006 Sb.)
Povinnost k
Parcela: St. 109

Listina Ohlaseni insolvenéniho spravce o zapisu nem. do soupisu majet. podst. (§224
z.&.182/2006 Sb) ze dne 14.10.2020. Pravni udinky zapisu k okamzZiku 14.10.2020
14:46:44. Zapis proveden dne 20.10.2020.

Z-4399/2020-502

Plomby a upozornéni
Cislo Fizeni Vztah k

o Prava k nemovitostem jsou dotéena zménou
V-3526/2021-502

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Usneseni soudniho exekutora o udéleni pfiklepu Exekutorského uradu Praha 7 - JUDr.Filip
Exner &.j. 151 EX-285/2018 -433 ze dne 20.02.2020. Pravni moc ke dni 25.03.2020. Pravni
Géinky zapisu k okamziku 06.04.2020 17:06:01. Zapis proveden dne 11.05.2020.

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Ustecky kraj, Katastrilni pracovisté D&Ein, kéd: 502.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.09.2021 16:35:02

Okres: C20421 Décin Obec: 562718 MalSovice

Kat.lGzemi: 626929 Borek u Déc¢ina List vlastnictvi: 351
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Listina
V-1335/2020-502

Pro: QI investiéni spoleénost, a.s., Rybna 682/14, Staré Mésto, RC/ICO: 27911497

11000 Praha 1; investicéni spol.

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Dédin, kod: 502.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 28.09.2021 16:41:59

Cesky tifad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: RIizent PUs wsvemmeession swcamsmns

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Ustecky kraj, Katastrilni pracovisté D&&in, kéd: 502.
strana 2
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Kopie katastralni mapy ze
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